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B BEZIERS

Viaterra respire mieux et expie

Aménagement. La société d'économie mixte est dirigée depuis trois ans par Thierry Boucher. Le blason semble se redorer.

epuis le 15 janvier
2015, Thierry Bou-
cher remplace Hen-
ri Dorne au poste
de directeur général de la
société d'économie mixte
(SEM) en charge de I'aména-
gement du territoire. Il hérite
de 1a Sebli, une marque viciée,
notamment, par un quartier
de I'Hours trop coliteux a
21 ME et entraine vite la
renaissance de la SEM avec
un nouveau baptéme.
Trois ans aprés son arrivée,
un ckeck-up s'impose i Via-
terra.
Le patient affiche, selon lui,
une bonne santé générale.
Voici les résultats qu’il livre :
« On atteint les objectifs que
l'on s'est assigné. Les bas de
bilans sont d {'équilibre, avec
un petit peu de marge, et le
capital social se reconstitue
pew d pew depuis mon arri-
vée. On réduil aussi le
niveau de désendettement :
il était a 45 M€ et baisse de
5 M€ chague année. » De
35 M€ encore aujourd’hui,
cette diminution n'est pas
anodine puisqu'elle concerne
les collectivités pour lesquel-
les travaille Viaterra, dont la
Ville de Béziers et son Agglo.
Avec un chiffre qui progresse
légerement, le diagnostic
financier fait état d'un patient
plus robuste. Il était temps.

LIVRAISONS ASSUREES

EN 2017
Sur les fonciers mis a disposi-
tion sur Mazeran, Viaterra a
réalisé le nouveau siége de
Quadran, mis en service la
rue Suzanne-Noélle ainsi que
la voie structurante qui des-
sert l'entreprise précitée en
mars dernier. Sur la Méri-
dienne, le siége et l'usine Bar-
ba ont été livrées en février ;
Perrenot Buchacca (trans-
ports routiers de fret de proxi-

MAIS AUSSL...

mité) a été achevé durant
I'été ; 'ancienne gare de
péage a été démolie et la ligne
de cables a moyenne tension
pour libérer les futures par-
celles 4 commercialiser a été
enfouie. En centre-ville, Via-
terra a terminé 'ilot Tique-
tonne, en avril ; les 4-6, rue
Alicot, en juin ; la facade du
8, rue Boieldieu, en septem-
bre. Elle a également fait
démarrer les fouilles archéo-
logiques sur l'ilot Saint-Jac-
ques et des travaux a Saint-
Saéns. Sur I'Hours, l'immeu-
ble Socium a permis
l'aménagement de la CPAM
en octobre, sans oublier des
travaux d'espaces publics et
de voiries aux abords de
l'immeuble et de la rue du
Tunnel. Et bien d’autres cho-
ses... Mais, au lieu de parler
de ce que Viaterra a fait, reve-
nons plutot sur ce qu'il lui
reste encore a réaliser.

LES CHANTIERS
TOUJOURS EN COURS

Sur Mazeran, pour le groupe
Cirrus Pégase, le Ruban est
en chantier avec, au bout,
7 700 m’ de bureaux et activi-
tés en lien avec le secteur
médico-social, ou encore le
Triangle et ses 2 400 m* a
vocation tertiaire et médicale.
A la Méridienne, Décathlon
et ses plus de 6 000 m* de sur-
face de vente sont en cours
sur les 3 ha qui accueillera le
batiment concu en mode éco-
responsable. La livraison est
prévue d'ici un an. Leroy Mer-
lin devrait suivre.

Le rythme des chantiers sur
Mercorent se poursuit i rai-
son de trois ou quatre par an.
Cette année, devrait voir la
réalisation de Produits de
revétement du batiment
(PRB), de Campus 2 et de la
SCIL Omnium immobilier.
Sur la ZAC de I'Hours, Cap

Politique et aménagement

Les questions d'aménagement du territoire rejoignent forcément
la politique avec Viaterra. Avec un président qui est aussi celui de
I'Agglo, Frédéric Lacas porte une double casquette
embarrassante. Mais ces couvre-chefs n'inquiétent pas

le directeur Thierry Boucher. Qui assure : « Le cas de référence
dans lequel on travaille est trés contraint. On dépend d'un Scot,
d'un PLU, de concessions d‘aménagement.. »

Il reconnait aussi : « Ce serait plus confortable pour moi d'avoir
quelqu’un dindépendant. Il faut étre vigilant. J'en prends parfois
plein la gqueute. Les choses sont disputées, discutées

et je suis I pour rappeler les bienfaits du développement

du territoire et qu'est ce qu'on peut faire dans le cadre de

la légalité. » Directeur et pacificateur, Thierry Boucher a, lui aussi,

plusieurs casquettes.

Tensions et apaisement

Au-dela du président Lacas, Robert Ménard siége, comme la
premiére adjointe de Béziers Annie Schmitt ou le maire d'Agde
Gilles D'Ettore, au conseil d’administration de Viaterra. Ici aussi,
les relations ne sont pas simples. Le directeur Boucher concéde :
« lls s'affrontent parce que c'est le jeu politique, mais ce ne sont
pas les seuls... Parfois, on arrive a trouver des points de
convergence sur des points techniques, finandiers, etc. Ce n'est

pas facile tous les jours. »

Couderc aussi s'en sort bien

Maire de Béziers et président d'Agglo, Raymond Couderc

a pu avancer ses pions dans la ZAC du quai Port-Neuf. Si elle
connait un destin honorable, pour lequel peu auraient parié,
Thierry Boucher rappelle : « Ca a été une solution imposée d la
Sebli. Mon prédécesseur n'a pas eu trop le choix, étant lu-méme
partie prenante de la construction de ce qui se faisait & coté... »

M Thierry Boucher assure : « On a atteint les objectifs » en 2017.

Domitia, commandé par Pitch
Promotion, verra bientot son
Ehpad et ses logements livrés.
Emerys (groupe Emera) voit
s'achever le gros ceuvre de sa
résidence senior de
120 appartements et les
28 berceaux qui constitueront
la créche. Quant i A&F Pro-
motion, son programme
Emergence se constitue
patiemment de logements,
bureaux et commerces, en
cours de travaux.

LES COMPROMIS

DE VENTE SIGNES
1y a eu des signatures qui ont
fait plus de bien que d'autres
l'an demier. Parmi les “certai-
nes”, citons celle de Pitch Pro-
motion qui installera sa base
logistique sur la Méridienne,
avec un batiment de stockage
et de réacheminement des

marchandises de 50 000 m*
sur 11 ha. Ou encore ces uni-
tés d'hébergement pour
T'association des Paralysés de
France, a Mazeran. Mais aus-
si, sur la Courondelle, le Coli-
bri sera, a terme, constitué de
2 000 m”de bureaux, commer-
ces et de 60 logements avec
une ferme urbaine et photo-
voltaique en toiture. Du coté
de Mercorent, ont été signées
les venues de GLTP (entre-
prise de terrassement),
Béziers Chauffage et Bevtech,
une entreprise spécialisée
dans le commerce de maté-
riel agricole. Enfin, du c6té
du Polygone, si Arikan & Fre-
Tes sursoit son projet de loge-
ments Renaissance dans
T'attente des prochaines con-
ditions de défiscalisation, la
Socri fera réaliser un pro-
gramume hotelier attendu sur

Robert Ménard : L'ex-IUT,
«une chance incroyable »

« Ils ne sont pas venus lout
seuls... » Avee Thumour irré-
sistible qu'on lui connait,
Robert Ménard assure que
c’est la municipalité de
Béziers qui est a lorigine de
la signature du compromis
pour I'TUT. Mieux, Pitch Pro-
motion, c'est lui. « Clest un
vrai partenaire avee qui
tout se passe bien et que lon
connait bien. Je suis allé
taper a lewr porte quand on
a vu quon ne trouvait pas
de solution. » Et de rajou-
ter : « Jy suis allé avee man
adjoint, Didier Bresson,
qui les connait plus person-
nellement. » Que le biti-
ment soit voué 4 la démoli-
tion, le maire s'en fiche pas
mal : « Cest surtout qu'on
allait perdre 3,8 M€, c'est
juste ¢a. C'est un bon pro-
jet qui a eu l'accord des
Bdtiments de France,
d'antant qu'on garde de
Pautre cté les éléments
patrimoniaur qui exis-
taient. » Pour lui, c'est stir,
le dessein est. beau « Onva
avoir plusieurs centaines
détudiants, des logements

pour ewx. Ce sont trois éco-
les qui arrivent en méme
temps, c'est juste une
chance incroyable pour la
ville. » Et tant pis si les for-
mations cofitent cher : « £t
alors ? C'est pareil pour
une école de commerce.
Libre awx parents de payer
des études. » Ce compromis
de vente signé, ¢'est surtout
« wne chance pour toul le
monde et surtout pouwr
Béziers. On altive des étu-
diants dans un domaine
du numérique hyperpoin-
{u, c'est surtouwl bénéfique
pour la ville et la jeunesse.
Ce n'est pas évident de
venir dans une ville
moyenne. En général, ces
enseignements sonl donnés
dans des villes bien plus
importantes que nous,
mats, la, ils ont choisi
Béziers. » Robert Ménard
conclut: « Il y @ un an, ¢a
pm‘uissuit invraisemblable
qu’on arvive @ sortir de
celle opération en ayant un
lel twist pour laville. Done,
Jje remercie Pitch de,;oue}
le jeu. »
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ce secteur de la ville. Quai
Port-Neuf, les brasseurs de la
(Gorge Fraiche devraient ral-

| lier le quartier d'ici quelque

temps, alors que la derniére

| signature en date, et non des
| moindres, concerne l'ancien

IUT racheté par Pitch Promo-
tion et Aramons Résidences
pour une résidence senior et
étudiante (lirve par ailleurs).

Quip pE T
EN 2019 7
Thierry Boucher, souhaitant

, d'abord réserver la commu-

nication a son président pro-
chainement, tient quand
méme a signaler sur I'TUT :
« Quand je suis arrivé en
2015, javais un batiment
qui était probablement
invendable. Il n'était pas
mutable en bureawx ou loge-
ments : il fait 4 800 m’, mais
I surface utilisable n'est que
de 2 800 m. » Méme si elle
n'a pas 30 ans, la structure
paraissait trop compliquée
pour réaliser des travaux.
Qu’a cela ne tienne, elle
devrait, selon nos informa-
tions, étre démolie. Le pro-
gramme, réalisé par Pitch
Promotion, comprendrait
également des zones, dont
une pour former les étudiants
aux... optinusations fiscales.
A condition, bien sur, de
débourser au moins 7000 €
par année d'études. Ce qui
était déja le cas avec le Clesi
qui est, rappelons-le, & jour de
ses loyers. La formation supé-
rieure privée a-t-elle sa place
ici 7 Ce nouveau projet ne
devrait en tout cas concerner
que peu d'étudiants biterrois,
mais de riches potaches
d'antres horizons. Béziers est-
elle la destination dont ils
révent ? L'avenir le dira.

CYRIL CALSINA
cealsina@midilibre.com
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QUEST!ONS A..
{  FREDERIC
LACAS

Président
de Viaterra et de
o Béziers

Memlﬁ'mn&

« Afder _
le Biterrois »

Pourquoi avoir
accepté de vendre
I'ancien IUT
en dessous
de son estimation ?
Le but a été de réévaluer
un prix un peu plus dans
le marché actuel. L'Agglo
a porté cette dette depuis
quelques années et
apporte une aide a la Ville
de Béziers. Contrairement
a ce que l'on pourrait
croire, on lui enléve une
épine du pied. Thierry
Boucher a réussi a trou-
ver un acheteur qui per-
met de rentrer dans
I'épure.
Ce batiment ne valait
méme pas 3,4 M€.
Considéré comme une
passoire énergétique,
l| est desti IE gtre
démoli. Avez-vous
motivé ce compromis
inespéré ?
On a rencontré Pitch Pro-
mation sur la Méridienne.
Quand on montre que la
reléve économique est 13,
les investisseurs sont ras-
surés et deviennent plus
facilement des partenai-
res. On a &tudié plusieurs
pistes, mais retenons que
I'Agglo va pouvoir récupé-
rer cette somme qui per-
mettra d'aider le Biterrois,
ou plutét le Grand Biter-
rois. Pour ne pas que
Béziers et Viaterra soient
dans le rouge, nous avons
joué les modérateurs.

Quai Port-Neuf : Pitch, tel le messie

L'IUT a trouvé preneur... tout
au moins un compromis a
&té signé le 20 décembre
dernier (lire Midi Libre du
jeudi 21). Une aubaine
puisque la convention publi-
que d'aménagement, con-
clue en 1991 entre la Ville
de Béziers et la Sebli d'alors,
sur le périmétre de la ZAC
du quai Port-Neuf, est arri-
vée a echéance onze jours
apres.

L'histoire de cette zone a
tellement fait couler d'encre
- elle remonte au plan Uni-
versité 2000 de Jospin,
NDLR - qu'il faudrait toute
une page pour, au moins,
résumer son déclin. En
omettant de sombres
“arrangements”, I'anaen IUT
a été acquis en 2009 par
I'Agglo au prix de 4,9 M€ et
une révision du prix d'achat
a été fixée par les Domai-
nes a un millien d'eure de
moins. Le compromis a été
Faraphé pour 3,4 M€, mais
‘estimation des Domaines
reste entiére pour Viaterra.
La SEM devra donc s'acquit-
ter de sa dette envers
I'Agglo pour 3,8 M€. Pour
ce faire, elle a sollicité la Ville

de Béziers afin de mettre
en place une convention
d'avance financigre du
méme montant offrant ain-
si une garantie a la Caisse
des dépdts et consignations.
La municipalité soumettra
au vote cette décision lors
de son conseil municipal de
mardi prochain, mais son
financement a déja été ins-
ait dans le budget. Viaterra
devra ensuite rembourser
I'intégralité de I'avance,
majorée des intéréts. L'acte
de vente pour I'lUT étant
prévu le 30 novembre
2018, I'encaissement de la
totalité du prix devrait sui-
vre le mois d'aprés.
Cette décision devrait pas-
ser sans trop d'oppositions
lors de la séance réunissant
les élus. Enfin, on nimagine
pas que I'Agglo demandera
un recours pour abtenir les
4,9 M€ gu'elle avait enga-
gés au départ. Ce serait un
comble si Frédéric Lacas
attaguait la société qu'il pré-
side | Bref, I'affaire parait
gagnante pour tous les
acteurs : Agglo, Ville, Viater-
ra. Une happy end.

c.c
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